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I denna beskrivning redovisas forst allmanna uppgifter om undersokningen samt
dess syfte och historik. Darefter redovisas undersékningens innehall och
tillforlitlighet samt hur den genomférs och hur man kan ta del av resultaten.
Genom att klicka pa en rubrik i innehallsforteckningen kommer man direkt till
aktuellt avsnitt.
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A Allméanna uppgifter

A.l Amnesomrade

Amnesomréade: Priser och konsumtion

A2 Statistikomrade

Statistikomrade: Byggnadsprisindex samt faktorprisin-
dex for byggnader

A.3 SOS-klassificering

Tillhor (SOS) Ja

)Sveriges officiella statistik
For undersokningar som ingar i Sveriges officiella statistik géller sarskilda regler

nér det galler kvalitet och tillganglighet, se Forordningen om den officiella
statistiken (2001:100).

A4 Statistikansvarig

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran
Postadress: Box 24300, 104 51 Stockholm
BesOksadress: Karlavagen 100
Kontaktperson: Tommy Lindkvist

Telefon: 010 — 479 47 26

Telefax: 010-479 41 62

E-post: Tommy.lindkvist@sch.se

A.5 Statistikproducent

Myndighet/organisation: Statistiska centralbyran
Postadress: Box 24300, 104 51 Stockholm
Besoksadress Karlavdgen 100
Kontaktperson: Tommy Lindkvist

Telefon: 010 - 479 47 26

Telefax: 010-479 4162

E-post: Tommy.lindkvist@sch.se

A.6 Uppgiftsskyldighet

Skyldighet att Iamna uppgifter till denna undersdkning géller enligt lagen (SFS
2001:99) om den officiella statistiken och enligt SCB:s foreskrifter (SCB FS
2011:4)

A7 Sekretess och regler foér behandling av personuppgifter

I myndigheternas sarskilda verksamhet for framstallning av statistik galler
sekretess enligt 24 kap. 8 8 offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Vid
automatiserad behandling av personuppgifter galler reglerna i personuppgift-

PRO501_BS_2015_161220



STATISTISKA CENTRALBYRAN BESKRIVNING AV STATISTIKEN PR0501

Regioner och miljo/

2016-12-20 4(12)

Byggande, bostader och fastigheter

Tommy Lindkvist

PRO501_BS_2015_161220

slagen (1998:204). Pa statistikomradet finns dessutom sarskilda regler for
personuppgiftsbehandling i lagen (2001:99) och férordningen (2001:100) om
den officiella statistiken.

A.8 Gallringsforeskrifter

Ingar i RA-MS 2007:64. Registret ska inte avidentifieras utan istallet dverlam-
nas till Riksarkivet. Tre ar gamla register dverlamnas till Riksarkivet.

A.9 EU-reglering
Det finns for nérvarande ingen reglering.

A.10 Syfte och historik

Statistiken borjade framstéallas ar 1968. Statistiken skall ge underlag for att
belysa priser (det vill sdga det pris som en byggherre/slutkonsument betalar for
ett byggprojekt) och prisutveckling for nyproduktion av bostéader.

A.11 Statistikanvandning

Statistikens anvandare &r framst:
Departement for analys och uppféljning.

Konjunkturinstitutet for berakningar av investeringar i bostéader samt for
investeringsprognoser.

Boverket for uppfoljning av kostnadsutvecklingen och for utvardering av den
forda bostadspolitiken samt for prognosarbete.

Statliga utredningar for studier av bostadsproduktionens forandring och
utveckling pa langre sikt.

Nationalrakenskaperna for berdkningar av investeringar i bostader.
Byggmaterialindustrin for produktionsplanering och marknadsstudier.

Byggherrar och konsulter for att beddma kostnader vid planering av nya
bostadsobjekt.

Forskning
Allman information

Anvandarradet for statistik 6ver mark och bebyggelse dér vara huvudanvandare
far inflytande Over statistiken. Déar ingar representanter fran Naturvardsverket,
Socialdepartementet, Boverket, Sveriges Byggindustrier, Fastighetsédgarna
Sverige, Lantmateriverket, L&nsstyrelsen i Stockholms 1an, Sveriges Kommuner
och Landsting, Kungliga Tekniska Hogskolan, Hyresgastforeningen Riksfor-
bundet, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag och Sveriges lantbruksuniversi-
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tet.

A.12 Upplaggning och genomfdrande

Undersokningen ar for narvarande en totalundersdkning. Skulle bostadsbyggan-
det 6ka kraftigt kan det bli aktuellt att begrédnsa undersékningen genom ett urval.
Kannedom om vilka byggen som é&r aktuella erhalls genom SCB:s bygglovssta-
tistik. Undersdkningen omfattar nybyggda flerbostadshus och gruppbyggda
smahus. | undersokningen ingar enbart ordinara bostadshus.

For de objekt som ingar i undersokningen skickas en enkat med blanketterna
”Uppgifter om nybyggnadsprojekt” och ”Uppgifter om hus” till byggherren med
fragor om pris/kostnad och tekniska uppgifter. Efter ett omfattande paminnelse-
och kompletteringsarbete registreras uppgifterna i en databas.

A.13 Internationell rapportering

Har ingen internationell rapportering.

A.14 Planerade foérandringar i kommande undersokningar

Det pagar ett utvecklingsarbete vilket kan innebara forandringar i kommande
undersoékningar.

B Kvalitetsdeklaration

B.O Inledning

Byggnadsprisindex ska belysa priser och prisutveckling Det ar en totalundersok-
ning som omfattar nybyggda flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Statisti-
ken publiceras i Statistiska meddelanden, serie Bo och i statistikdatabasen pa
SCB:s webbplats. Foreliggande kvalitetsdeklaration galler 2014 ars statistik.

B.1 Innehall

1.1 Statistiska malstorheter

Byggnadsprisindex avser att mata den genomsnittliga prisutvecklingen for
nyproducerade bostader, exklusive kdp av tomtmark, som en bygg-
herre/slutkonsument faktiskt betalar.

| prisutvecklingen skall inte medréknas sadana forandringar av priset som ar en
foljd av forandrad kvalitet eller andra prisbestdmmande faktorer. | princip skall
endast rena prisforandringar, som kommer till utryck i prissattningen av
nyproducerade bostader, paverka utveckling.

111 Objekt och population

Undersokningens intressepopulation ar paborjade nybyggnadsprojekt. Malpopu-
lationen - den mangd objekt som undersékningen samlar information om - ar
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nybyggnadsprojekt avseende flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Smahus
som skall bebos av byggherren, egnahem, ingar inte i malpopulationen. I unders-
okningen ingar endast paborjade nybyggnadsprojekt som omfattar ordinara
flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Med pabdrjade avses paborjandet av
de egentliga byggnadsarbetena (gjutning av kallargolv, ké&llarmurar, bottenplatta
och dylikt). Som ordinéra bostadshus raknas inte:

Privatperson som bygger smahus.

Foretag som saljer tomt med bygglov till en privatperson som anlitar nagon
annan att bygga huset (smahus).

Projekt dar den uthyrningsbara lokalarean (LOA-h) &r storre &n en tredjedel
av summa bostadsarea (BOA) och uthyrningsbar lokalarea (LOA-h).

Projekt dar antalet specialbostader (bostader for sarskilda boendegrupper som
specialbostad for aldre eller funktionshindrade och studentbostad) utgér mer
an 10 procent av det totala antalet bostader.

Brandskadearenden
Pabyggnader

Blandprojekt med t.ex. ombyggnad och nybyggnad dar man inte kan sérskilja
kostnaderna for nybyggnad.

Projekt med flerbostadshus som innehaller farre an tre bostader.

Projekt som inte ar “ren” nybyggnad t.ex. flyttning av hus.

112 Variabler
Nedan listas variabler som ingar i undersokningen. For en fullstandig lista
héanvisas till enkaterna Uppgifter om nybyggnadsprojekt och Uppgifter om hus.

Uppgifter om nybyggnadsprojekt

Lan, kommun

Byggherrekategori

Pabdrjande (ar och manad)

Beraknat fardigstallande (ar och manad)

Hustyp
Antal bostader
Parkering

Entreprenadform

Upphandling

Upplatelseform

Bostadsarea

Bruttoarea

Lokalarea

PRO501_BS_2015_161220
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Byggnadsarea
Kéllare

Bidrag
Forsaljnings-/slutpris
Mervérdesskatt
Markkostnad
Byggnadskostnad

Uppgifter om hus
Husutformning
Vaningsplan
Fasadbekladnad
Takbel&ggning
Stomme
Varmeanlaggning
Energislag
Uppvarmning
Luftbehandlingsinstallation
Varmeatervinning

1.1.3 Statistiska matt
Index (forandringsskattning).

114 Redovisningsgrupper
Typ av index:

e anbudspriser

e pagaende priser

o funktionsprisindex

o kvalitetsprisindex

Typ av hus

o flerbostadshus

e gruppbyggda smahus

Med/utan avdrag for bidrag
Uppgifter redovisas enbart pa riksniva.

115 Referenstider
| Statistiska meddelanden ar referensperioden kalenderar, i statistikdatabasen
och i publikationen Byggindex kvartal och kalenderar.

PRO501_BS_2015_161220
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1.2. Fullstandighet

Avgransningar i intressepopulationen gor att undersékningen inte tacker alla
nybyggda lagenheter. | malpopulationen ingar paborjade nybyggnadsprojekt som
omfattar ordinara flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Hus som ska bebos
av byggherren sjalv (styckebyggda smahus) ingar inte i statistiken.

B.2 Tillforlitlighet

2.1 Tillforlitlighet totalt

Uppgifterna fran undersokningen far anses tamligen sakra. En omfattande
granskning gors. Ett 1agt bostadsbyggande och stor skillnad mellan byggnadsob-
jekten gor att det anda kan vara svart att gora jamforelser 6ver tiden. | den
nuvarande enkatrutinen bor det inte vara nagon fordel att lamna felaktiga
uppgifter till skillnad fran tidigare da undersokningen helt baserades pa admi-
nistrativt material.

2.2 Oséakerhetskallor

2.2.1 Urval
Urval ar inte aktuellt for narvarande men har férekommit tidigare da bostads-
byggandet var storre.

2.2.2 Ramtéackning
Tackningsfelen bedoms som sma. Undersokningen bygger pa byggprojekt som
ar paborjade.

2.2.3 Matning

Undersokningsresultaten grundar sig pa det frageformular som byggherren fyller
i. Enkaten bestar av tva olika typer av blanketter ” Uppgifter om nybyggnadspro-
jekt ” och en eller flera enkéter av "Uppgifter om hus” beroende pa om det
forekommer flera olika hustyper. Frageformularen aterfinns som bilagor i
SCBDOK.
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224 Svarsbortfall

For flerbostadshus har det i 2015 ars undersokning varit ett bortfall pa 39 objekt
med 2113 lagenheter, for objekt innebar detta ett bortfall pa ca 8 procent och for
antalet lagenheter innebdr detta ett bortfall pa ca 7 procent.

For gruppbyggda smahus har det for ar 2014 varit ett bortfall pa 102 objekt med
458 lagenheter, for objekt innebar detta ett bortfall pa ca 14 procent och for
antalet lagenheter innebdr detta ett bortfall pa ca 10 procent.

Det forekommer inget partiellt bortfall for de variabler som redovisas som
officiell statistik.

2.2.5 Bearbetning

Uppgifterna dataregistreras, granskas och kompletteras. Bearbetningarna utfors
maskinellt i ett PC-baserat databassystem. Ett avsevart arbete laggs ner pa
paminnelser och kompletteringar.

2.2.6 Modellantaganden

Byggnadsprisindex berdknas som ett kedjeindex enligt Paasches metod. For att
prisutvecklingen inte skall avspegla sadana forandringar av priset som &r en
foljd av forandrad kvalitet anvands en regressionsmodell. Bakom
regressionsmodellen ligger ett modellantagande, dar man ténker sig att priset
kan forklaras av ett antal forklarande variabler. Fran och med ar 2006 har en
uppdatering av indexmodellen gjorts.

2.3 Redovisning av osakerhetsmatt
Inga osakerhetsmatt redovisas.

B.3 Aktualitet

3.1 Frekvens

Publicering sker arsvis. Vid denna publicering gors dven en uppdelning efter
kvartal. Uppgifter till undersokningen insamlas manatligen.

3.2 Framstallningstid

Framstéllningstiden fran referensperiodens slut ar for narvarande ca 12 manader.
Efter referensperiodens slut drojer det ca 3 manader innan SCB kan faststélla
populationen. Enkat for den sista manaden skickas da ut. Uppgiftslamnarna skall
darefter ha minimum 3 veckor pa sig att fylla i enkaten. Tva skriftliga paminnel-
ser skickas ut nar svarstiden gatt ut. Darefter foljer pAminnelser per telefon.
Paminnelse- och kompletteringsarbetet ar omfattande eftersom ett sa litet
bortfall som mojligt efterstravas. Detta bl.a. beroende pa att antalet objekt p.g.a.
det laga byggandet nu ar fa och varje objekt darfor vager tungt.

3.3 Punktlighet
Resultaten publicerades enligt berédknad tidsplan.
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B.4 Jamforbarhet och samanvéandbarhet
4.1 Jamforbarhet over tiden

Begreppet byggnadskostnad har fr.o.m. ar 1994 andrat definition eftersom det
gamla byggnadskostnadsbegreppet i vissa fall var svart att ange. Definitionen av
byggnadskostnad ar fr.o.m. ar 1994 densamma i nybyggnadskostnadsstatistiken,
byggnadsprisindex och i nationalrdkenskaperna. Detta har inte varit fallet
tidigare. Omrakningar av byggnadskostnaden till det nya begreppet har gjorts for
aren 1992-1993.

Det statliga stodet for smahus upplatna med dganderatt har successivt trappats
ner och upphorde helt ar 2000. For att fa med smahus med &ganderatt som skall
forsaljas i statistiken infordes en rutin for att fanga dessa via bygglovshandling-
arna. Tidigare sattes en kod av lansstyrelserna for dessa typer av hus. Den nya
rutinen har troligen medfort att vi far med fler smahus med dganderétt fr.o.m. ar
2000 &n de sista aren pa 90-talet.

Fore 2007 begransades statistiken till nybyggnadsprojekt som fatt beslut om
statligt stod samt nybyggda smahus, forsaljningshus utan beslut om statligt stod.
Fran och med redovisningen for ar 2007 gors ingen begransning till hus med
statligt stod.

Markkostnad och byggnadskostnad har dndrat definition flera ganger
under arens lopp.

T.o.m. ar 1972

Tomtkostnader inkl. kostnader for gator, vagar och VA utanfor kvartersmark
+ anslutningsavgift for VA

+ kostnader for gator, vagar och VA pa kvartersmark

+ byggherrekostnader som kan hénforas till dessa poster

Kostnader for byggnadsarbeten

+ anslutningsavgifter for el och fjarrvarme

+ kostnader for finplanering och tomtutrustning

+ kostnader for grundberedning och grovplanering

+ byggherrekostnader som kan hénforas till dessa poster

Fr.o.m. ar 1974

t.0.m. ar 1988

Tomtkostnader inkl. kostnader for gator, vagar och VA utanfor kvartersmark
+ anslutningsavgift for VA

+ kostnader for gator, vagar och VA pa kvartersmark

+ kostnader for grundberedning och grovplanering

+ byggherrekostnader som kan hénforas till dessa poster

Kostnader for byggnadsarbeten

+ anslutningsavgifter for el och fjarrvarme
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+ kostnader for finplanering och tomtutrustning
+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Fr.o.m. ar 1989

t.o.m. ar 1993

Tomtkostnader inkl. kostnader for gator, vagar och VA utanfor kvartersmark
+ anslutningsavgift for VA

+ kostnader for gator, vagar och VA pa kvartersmark

+ kostnader for grundberedning och grovplanering

+ kostnader for finplanering och tomtutrustning

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Kostnader for byggnadsarbeten

+ anslutningsavgifter for el och fjarrvarme

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Uppgifter for aren 1975-1988 finns omraknade till 1989 ars kostnadsbegrepp

Fr.o.m. ar 1994

Tomtkostnader inkl. kostnader for gator, vagar och VA utanfor kvartersmark
+ anslutningsavgift for VA

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Kostnader for byggnadsarbeten

+ anslutningsavgifter for el och fjarrvarme

+ kostnader for finplanering och tomtutrustning

+ kostnader for grundberedning och grovplanering

+ kostnader for gator, vagar och VA pa kvartersmark

+ byggherrekostnader som kan hanforas till dessa poster

Uppgifter for aren 1992-1993 finns omraknade till 1994 ars kostnadsbegrepp.

4.2 Jamforbarhet mellan grupper

FOr att mata pris- och kostnadsutvecklingen inom byggande framstéller SCB
forutom byggnadsprisindex dven faktorprisindex (FPI) och entreprenadindex. De
senare ar s.k. inputindex d.v.s. de utgar fran kostnadsutvecklingen fér material,
I6ner och annat som ingar i ett bygge. De olika utvecklingarna vags samman till
del- och totalindex. Ingen hansyn tas till vinst- och produktivitetsutveckling.

4.3 Samanvandbarhet med annan statistik

Underlaget for byggnadsprisindex finns samlat i en databas tillsammans med
uppgifter fran bygglov. Fran databasen gors nybyggnadskostnadsstatistik for
bostadshus, nybyggnadsstatistik for bostadshus och bygglovsstatistik for
bostader, fritidshus och lokaler. Uppgifter fran databasen lamnas till Undersok-
ningen om avgifter och hyror for fardigstéallda lagenheter.

B.5 Tillganglighet och forstaelighet

51 Spridningsformer
Statistiken publiceras i Statistiska meddelanden (SM):

SM BO 26: Byggande. Nybyggnadskostnader for bostadshus (arsvis). Publikat-
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ionen innehaller uppgifter om kostnader for nybyggnad av ordinara flerbostads-
hus och gruppbyggda smahus.

Statistiken publiceras i statistikdatabasen.

Bade SM och databaser ar fritt tillgangliga pa Internet. Dér finns dven en
webbsida om byggnadsprisindex med en kort presentation av undersdkningen
samt ett diagram.

5.2 Presentation

Redovisningen bestar av text, diagram och tabeller.

5.3 Dokumentation

Dokumentation finns tillganglig pa SCB:s hemsida (www.sch.se/PR0501).
Statistikens blankettunderlag finns ocksa redovisat som bilaga i respektive ars

Statistiska meddelanden t.o.m. 1999. Blanketter for senare argangar framgar av
avsnitt 2.2.3.

5.4 Tillgang till primarmaterial

Primarmaterial i form av arliga register finns sparade. Specialbearbetningar utfors
pa uppdragsbasis.

5.5 Upplysningstjanster

Vid fragor om statistiken kontakta Tommy Lindkvist vid SCB telefon: 010 —

479 47 26 eller Malin Sundberg vid SCB, telefon: 010-479 41 62.
e-post: fornamn.efternamn@schb.se.


http://www.scb.se/PR0501
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